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新潟都市計画地区計画の変更について（豊栄市決定） 

都市計画地区計画を次のように決定する。 

名   称 豊栄駅北地区地区計画 

位   置 
新潟市北区葛塚字下大口、同字上大口、同字柳原、同字正尺、柳原一丁目、柳原二

丁目の各一部 

面   積 約２２．０ｈａ 

区

域

の

整

備

・

開

発

及

び

保

全

の

方

針

地区計画の目標 

本地区は、豊栄駅北部土地区画整理事業施行地区であり、ＪＲ豊栄駅の北側に位

置している。地区中央の南北方向には、将来整備される豊栄駅北口広場を起点とし、

豊栄市北部地区の交通の主軸となる都市計画道路豊栄駅木崎線があり、また東西方

向には、補助幹線道路である葛塚柳原線があり、交通の利便に恵まれている。 

従って土地区画整理事業の効果を継続し、商業・業務施設の誘導、住宅地の住環

境の向上を図ることを目標に豊栄駅北地区地区計画の策定を行う。 

土地利用の方針 

 地区計画区域内の都市計画道路豊栄駅木崎線沿道は、新市街地の核となる商業・

業務施設を誘導し、また６ｍ歩道によって整備される緑とのふれあいのできる歩行

者空間を優先とした商業地区として整備する。 

 地区計画区域内の都市計画道路葛塚柳原線沿道は、沿道型商業施設及び業務施設

を配置し、沿道地区として整備する。 

 住宅地区は、周辺の住宅街との調和と用途の純化を図り、緑豊かで、ゆとりある

良好な住環境の整備を行う。 

地区施設の整備方針
土地区画整理事業により整備される道路、公園等の機能の維持保全及び向上に努

める。 

建築物等の整備

の方針 

 都市計画道路３・３・１１４豊栄駅木崎線は、商業・業務施設の連続性を確保し、

健全で魅力あふれる商業地を形成するため、建築物の用途制限等を定める。 

 また、ゆとりとうるおいのある近郊住宅地としての環境を創出するため、建築物

の用途制限、建築物の敷地の最低限度、建築物の壁面の位置の制限、かき若しくは

さくの構造の制限を定める。 
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地

区

整

備

計

画

位 置 新潟市北区葛塚字下大口、同字上大口、同字正尺、柳原一丁目、柳原二丁目の各一部

面 積 約１８．５ｈａ

地

区

の

区

分

地区の名称 

Ａ地区（商業地区） 

用途地域： 

第二種住居地域 

Ｂ地区（沿道地区） Ｃ地区（住宅地区） 

用途地域： 

第二種住居地域 

用途地域： 

第二種中高層住居

専用地域 

用途地域： 

第二種住居

地域 

用途地域： 

第二種中高

層住居専用

地域 

地区の面積 約２．８ｈａ 約０．７ｈａ 約７．０ｈａ 約２．４ｈａ 約５．６ｈａ 

建

築

物

等

に

関

す

る

事

項

建築物等の用

途の制限 

次の各号に掲

げる建築物は建

築してはならな

い。 

1 専用住宅 

2 都市計画道路

３・３・１１４

豊栄駅木崎線

に面する敷地

の建築物で、そ

の道路に面す

る一階部分を

住宅、共同住

宅、寄宿舎又は

下宿の用途に

供するもの 

3 学校その他こ

れに類するも

の 

4 神社、寺院、

教会、その他こ

れらに類する

もの 

5 老人ホーム、

保育所、身体障

害者福祉ホー

ムその他これ

らに類するも

の 

6 公衆浴場 

7  マージャン

屋、ぱちんこ屋、

射的場、勝馬投票

券発売所、場外車

券売場その他こ

れらに類するも

の 

8 自動車教習所 

次の各号に掲

げる建築物は建

築してはならな

い。 

1 学校その他こ

れに類するも

の 

2 神社、寺院、

教会その他こ

れらに類する

もの 

3 老人ホーム、

保育所、身体障

害者福祉ホー

ムその他これ

らに類するも

の 

4 公衆浴場 

5 工場（建築基

準法施行令第

130 条の 6 で定

めるものを除

く。） 

6 ボーリング

場、スケート

場、水泳場、そ

の他これらに

類する建築基

準法施行令第

130 条の 6の 2

で定める運動

施設 

7 マージャン

屋、ぱちんこ

屋、射的場、勝

馬投票券発売

所、場外車券売

場その他これ

らに類するも

の 

次の各号に掲

げる建築物は建

築してはならな

い。 

1 学校その他こ

れらに類する

もの 

2 神社、寺院、

教会その他こ

れらに類する

もの 

3 老人ホーム、

保育所、身体障

害者福祉ホー

ムその他これ

らに類するも

の 

4 公衆浴場 

5 病院 

次の各号に掲げる建築

物以外は建築してはなら

ない。 

1 住宅 

2 住宅で事務所、店舗、

その他これらに類する

用途を兼ねるもののう

ち建築基準法施行令第

130条の 3で定めるもの

3 共同住宅、寄宿舎又は

下宿 

4 診療所 

5 巡査派出所、公衆電話

所その他これらに類す

る建築基準法施行令第

130条の 4で定める公益

上必要な建築物 

6 図書館 

7 前各号の建築物に付属

するもの（建築基準法施

行令第130条の5で定め

るものを除く。） 
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9  建築基準法

施行令第130条

の7で定める規

模の畜舎 

10 風俗営業等

の規制及び業

務の適正化等

に関する法律

（昭和 23年法

律第 122 号）第

2条第 6項第 4

号に掲げる風

俗関連営業の

用に供するも

の 

11 病院 

12 カラオケボ

ックスその他

これに類する

もの

8 ホテル及び旅

館 

9  自動車教習

所 

10 建築基準法

施行令第130条

の7で定める規

模の畜舎 

11 三階以上の

部分を建築基

準法別表第 2

（い）項に掲げ

る建築物以外

の建築物の用

途に供するも

の（建築基準法

施行令130条の

5の 4で定める

ものを除く。） 

12 建築基準法

別表第 2（い）

項に掲げる建

築物以外の建

築物の用途に

供するもので

その用途に供

する部分の床

面積の合計が

１,５００㎡を

超えるもの（建

築基準法施行

令第 130 条の 5

の4で定めるも

のを除く。） 

13 病院 

14 カラオケボ

ックスその他こ

れらに類するも

の
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「区域は計画図表示のとおり」

地

区

整

備

計

画

建

築

物

等

に

関

す

る

事

項

地区区分の名

称 

Ａ地区（商業地区）

用途地域： 

第二種住居地域 

Ｂ地区（沿道地区） Ｃ地区（住宅地区） 

用途地域： 

第二種住居地

域 

用途地域： 

第二種中高層

住居専用地域 

用途地域： 

第二種住居

地域 

用途地域： 

第二種中高

層住居専用

地域 

建築物の敷地

面積の最低限

度 

４００㎡ 

（ただし、土地区

画整理事業の換地

処分によって生じ

た一筆の土地又は

巡査派出所若しく

は公衆電話所その

他これらに類する

公益上必要な建築

物の敷地はこの限

りでない。）

１６５㎡ 

（ただし、土地区画整理事業の換地処分によって生じた一筆

の土地又は巡査派出所若しくは公衆電話所その他これらに類

する公益上必要な建築物の敷地はこの限りでない。） 

壁面の位置の

制限 

 建築物の外壁又はこれに代わる柱の面から隣地境界線までの距離は、０．６ｍ

以上とする。また、建築物の外壁又はこれに代わる柱の面から道路境界線までの

距離は、１．０ｍ以上とする。ただし、この距離の限度に満たない距離にある建

築物又は建築物の部分が次の各号の一に該当する場合においては、この限りでな

い。 

1 物置その他これに類する用途（自動車車庫を除く。）に供し、軒の高さが前面

道路の肩から２．３ｍ以下で、かつ、床面積の合計が５㎡以内であること。 

2 自動車車庫で軒の高さが前面道路の肩から２．３ｍ以下であること。 

3 外壁又は、これに代わる柱の中心線の長さの合計が３．０ｍ以下であること。

建築物等の形

態又は意匠の

制限 

 広告物は、自己の広告の用に供するものとし、その設置方法は次のとおりとす

る。 

1 屋上広告物については、屋上水平投影面をはみ出さない。 

2 突出広告物については、敷地境界線からはみ出さない。 

かき又はさく

の構造制限 

道路に面するかき又はさく（門柱を除く。）の構造は、生垣、金網若しくは鉄さ

くその他透視可能なもの又は前面道路の肩からの高さを０．６ｍ以下のものとし

なければならない。 




