
１　概況
（１）概況
　　市内の地価は、全用途平均で下落となったが、下落率は前年よりもわずかに縮小した。
　地点別で見ると、価格が上昇した地点は４年連続なかったが、価格が前年から変動のなかった住宅地
　の地点数が２から１３に増加した。

（２）住宅地の状況
　　価格が上昇した地点はなかったが、前年から変動のなかった地点数が２から１３に増加した。
　南区の下落率が前年よりも拡大したが、北区、東区、中央区、江南区、秋葉区、西蒲区、でいずれも下
　落率が縮小し、西区では下落率が同率となった。

（３）商業地の状況
　　中心商業地域の古町地区では、新潟中央５－１が、△6.5％（県内下落率の大きい方から9位）
　と前年の△11.5％（前年県内下落率の大きい方から1位）からは下落率が縮小したものの、以前下落
　傾向は続いている。

２　用途別平均変動率 (単位：％）

住宅地 商業地 工業地 全用途

新潟市 △ 1.6 △ 2.8 △ 2.1 △ 1.9

△ 1.8 （△3.1） （△2.7） （△2.2）

北区 △ 1.4 △ 3.0 △ 1.7 △ 1.7

（△2.2） ― （△2.5） （△2.3）

東区 △ 1.0 △ 2.2 △ 2.4 △ 1.5

（△1.4） （△3.5） （△2.7） （△2.2）

中央区 △ 0.6 △ 2.3 △ 1.4

（△0.9） （△2.8） （△1.7）

江南区 △1.4 △ 1.8 △ 1.5

（△1.5） ― （△1.8）

秋葉区 △ 2.5 △ 4.2 △ 2.8

（△2.8） （△4.7） （△3.0）

南区 △ 3.7 ― △ 3.7

(△2.7) (△2.7)

西区 △ 1.9 △ 2.0 △1.9

（△1.9） （△2.8） （△2.0）

西蒲区 △ 2.2 △ 4.9 △3.1

（△2.4） （△4.3） （△2.9）

新潟県 △ 2.5 △ 3.9 △ 2.9 △ 2.8

(△2.6) (△4.3) (△3.0) 　　(△3.0)

全　国 △ 1.6 △ 2.1 △ 2.2 △ 1.8

(△2.3) (△3.1） (△3.2) (△2.6)

※（　）内は前年値。

今回から、宅地の準工業地域と調整区域内宅地のカテゴリーを廃止し、前回までこれらに設定していた
地点は各々住宅地域、商業地域、工業地域として分類。
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３　変動率上位ポイント
（1）　住宅地 （単位：円/㎡，％）

順位 地点名 区 所在地 ２５年価格 ２４年価格 変動率

1 東－1 東区 東中野山４丁目２４２番３２ 「東中野山４－３－１１」 67,500 67,500 0.0

1 東－2 東区 松和町１０９番２１「松和町９－３０」 68,600 68,600 0.0

1 中央－7 中央区 二葉町１丁目８２８番７ 107,000 107,000 0.0

1 中央－11 中央区 新和４丁目８０番３８「新和４－７－８」 91,000 91,000 0.0

1 中央－12 中央区 弁天橋通２丁目９５０番９ 「弁天橋通２－２８－５」 81,100 81,100 0.0

1 中央－17 中央区 天神尾２丁目４５４番２ 「天神尾２－１３－１５」 108,000 108,000 0.0

1 中央－19 中央区 学校町通３番町５３２２番１２０ 122,000 122,000 0.0

1 中央－21 中央区 女池神明１丁目６番５ 83,100 83,100 0.0

1 江南－2 江南区 曽野木２丁目乙２１番２２９「曽野木２－１８－９」 51,200 51,200 0.0

1 江南－4 江南区 横越中央２丁目４６１７番９「横越中央２－５－１０」 40,200 40,200 0.0

1 江南－6 江南区 西町２丁目２０３４番２外「西町２－６－１０」 70,100 70,100 0.0

1 江南－9 江南区 亀田中島１丁目２４０４番３「亀田中島１－９－２９」 51,200 51,200 0.0

1 西－5 西区 山田字西山田２６１１番２外 56,500 56,500 0.0

(2)商業地 （単位：円/㎡，％）

順位 地点名 区 所在地 ２５年価格 ２４年価格 変動率

1 中央5－17 中央区 古町通２番町５３０番 132,000 133,000 △ 0.8

1 中央5－9 中央区 学校町通３番町５５７番１３外 118,000 119,000 △ 0.8

3 中央5－5 中央区 東万代町７３番１外 「東万代町９－１１」 102,000 103,000 △ 1.0

3 中央5－12 中央区 堀之内南１丁目２８６番１外「堀之内南１－３３－２１」 102,000 103,000 △ 1.0

3 東5－5 東区 南紫竹１丁目１１１６番６ 「南紫竹１－１－１８」 60,900 61,500 △ 1.0

４変動率下位ポイント
(1)住宅地 （単位：円/㎡，％）

順位 地点名 区 所在地 ２５年価格 ２４年価格 変動率

1 南－3 南区 新生町１丁目１０９７番３３ 19,800 20,900 △ 5.3

2 秋葉－12 秋葉区 新保字雁巻１２番３ 30,000 31,600 △ 5.1

3 江南－11 江南区 大淵字荒屋１９１２番 17,300 18,100 △ 4.4

4 秋葉－6 秋葉区 小須戸字町浦３４７３番１ 23,000 24,000 △ 4.2

5 秋葉－13 秋葉区 松ケ丘１丁目５３７５番５ 「松ケ丘１－６－２３」 21,500 22,400 △ 4.0

5 南－2 南区 七軒町１０３番１ 「七軒町９－７」 30,800 32,100 △ 4.0

（２）商業地 （単位：円/㎡，％）

順位 地点名 区 所在地 ２５年価格 ２４年価格 変動率

1 中央5－1 中央区 古町通７番町９４０番１外 260,000 278,000 △ 6.5

2 西蒲5－3 西蒲区 岩室温泉字居掛６８１番外 37,100 39,400 △ 5.8

3 中央5－2 中央区 東大通１丁目２５番外 「東大通１－２－３０」 568,000 601,000 △ 5.5

4 中央5－14 中央区 花町２０６９番 233,000 246,000 △ 5.3

5 西蒲5－1 西蒲区 巻字本町通２番町甲２９２７番５外 51,200 53,700 △ 4.7



５　価格上位ポイント
（１）住宅地

順位 地点名 区 所在地 ２５年価格 ２４年価格 変動率

1 中央－6 中央区 中大畑町５５４番 156,000 157,000 △ 0.6

2 中央－8 中央区 水道町２丁目８０８番１７ 141,000 142,000 △ 0.7

3 中央－1 中央区 関屋昭和町２丁目１１１番 130,000 131,000 △ 0.8

4 中央－14 中央区 鐙１丁目７０番 「鐙１－９－６」 122,000 125,000 △ 2.4

4 中央－19 中央区 学校町通３番町５３２２番１２０ 122,000 122,000 0.0

【住宅地最高価格地点】
中央－6
156,000円／㎡
中大畑町554番

223㎡
ＪＲ新潟駅の北西約2.6km

（２）商業地

順位 地点名 区 所在地 ２５年価格 ２４年価格 変動率

1 中央5－2 中央区 東大通１丁目２５番外 「東大通１－２－３０」 568,000 601,000 △ 5.5

2 中央5－15 中央区 米山３丁目５７２番２外 「米山３－１－５３」 281,000 286,000 △ 1.7

3 中央5－1 中央区 古町通７番町９４０番１外 260,000 278,000 △ 6.5

4 中央5－14 中央区 花町２０６９番 233,000 246,000 △ 5.3

5 中央5-13 中央区 万代２丁目１９９７番１「万代２－３－６」 224 000 227 000 △ 1 35 中央5-13 中央区 万代２丁目１９９７番１「万代２－３－６」 224,000 227,000 △ 1.3

【商業地最高価格地点】
中央5－2
568，000円／㎡
東大通1丁目25番外
「東大通1-2-30」
[住友生命新潟ビル]
1,060㎡
ＪＲ新潟駅の北方約150ｍ 新
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