
１　概況
（１）概況
　　市内の地価は、全用途平均で下落となったが、下落率は前年よりも縮小した。
　地点別で見ると、3年連続で上昇地点は見られず、横ばいは４地点から２地点に減少した。

（２）住宅地の状況
　　上昇地点はなくまた、横ばい地点は４地点から２地点に減少した。
　長年の下落により価格調整が進んだこともあり下落率は縮小の傾向にある。

（３）商業地の状況
　　中心商業地域の古町地区では、老舗百貨店が平成２２年６月に閉店した後、平成２３年９月より地元の家具
　店が賃借営業しているが、地区内集客力が減少し、新潟中央５－１は△１１.５%(前年△１２.８％）　と県内下落
　率の１位となった。

２　用途別平均変動率 (単位：％）

住宅地 商業地 準工業地 工業地
市街化調整
区域内宅地

全用途

△ 1.8 △ 3.1 △ 2.5 △ 2.7 △ 2.7 △ 2.2

△ 2.0 （△3.5） （△3.0） （△3.0） （△3.3） （△2.5）

北区 △ 2.2 - ― △ 2.5 △ 2.6 △ 2.3

（△2.9） （△4.8） （△4.0） （△3.7） （△3.3）

東区 △ 1.4 △ 3.5 △ 2.9 △ 2.7 △ 3.7 △ 2.2

（△1.3） （△3.8） （△3.1） （△2.6） （△4.7） （△2.3）

中央区 △ 0.9 △ 2.8 △ 0.9 ― ― △ 1.7

（△0.8） （△3.1） （△1.4） （△1.8）

江南区 △1.5 ― △ 2.0 ― △ 3.0 △ 1.8

（△2.2） （△2.1） （△3.2） （△2.4）

秋葉区 △ 2.8 △ 4.7 △ 4.2 ― △ 2.2 △ 3.0

（△3.1） （△4.8） （△5.5） （△2.5） （△3.4）

南区 △ 2.7 ― ― ― ― △ 2.7

(△3.3) (△3.3)

西区 △ 1.9 △ 2.8 ― ― △ 2.5 △2.0

（△2.3） （△2.8） （△3.3） （△2.5）

西蒲区 △ 2.4 △ 4.3 ― ― ― △2.9

（△2.4） （△4.4） （△3.0）

△ 2.6 △ 4.3 △ 3.0 △ 3.0 △ 2.5 △ 3.0

(△2.7) (△4.4) (△3.2) (△3.3) (△2.7) 　　(△3.1)

△ 2.3 △ 3.1 △ 2.4 △ 3.2 △ 3.1 △ 2.6

(△2.7) (△3.8） (△2.9) (△3.2) (△3.2) (△3.0)

※（　）内は前年値。
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３　変動率上位ポイント
（1）　住宅地 （単位：円/㎡，％）

順位 標準地番号 区 標準地の所在及び地番 ２４年価格 ２３年価格 変動率

1 中央－17 中央区 天神尾２丁目４５４番２ 「天神尾２－１３－１５」 108,000 108,000 0.0

1 江南－6 江南区 西町２丁目２０３４番２外 「西町２－６－１０」 70,100 70,100 0.0

3 中央－11 中央区 新和４丁目８０番３８ 「新和４－７－８」 91,000 91,200 △ 0.2

3 江南－2 江南区 曽野木２丁目乙２１番２２９ 「曽野木２－１８－９」 51,200 51,300 △ 0.2

5 中央－12 中央区 弁天橋通２丁目９５０番９ 「弁天橋通２－２８－５」 81,100 81,400 △ 0.4

5 江南－9 江南区 亀田中島１丁目２４０４番３ 「亀田中島１－９－２９」 51,200 51,400 △ 0.4

(2)商業地 （単位：円/㎡，％）

順位 標準地番号 区 標準地の所在及び地番 ２４年価格 ２３年価格 変動率

1 中央5－17 中央区 古町通２番町５３０番 133,000 134,000 △ 0.7

2 中央5－9 中央区 学校町通３番町５５７番１３外 119,000 120,000 △ 0.8

3 中央5－12 中央区 堀之内南１丁目２８６番１外 「堀之内南１－３３－２１」 103,000 104,000 △ 1.0

4 中央5－15 中央区 米山３丁目５７２番２外 「米山３－１－５３」 286,000 290,000 △ 1.4

5 中央5－6 中央区 明石２丁目４６番２ 「明石２－２－１４」 124,000 126,000 △ 1.6

5 中央5－10 中央区 東大通１丁目１４８番 「東大通１－７－２８」 189,000 192,000 △ 1.6

４変動率下位ポイント
(1)住宅地 （単位：円/㎡，％）

順位 標準地番号 区 標準地の所在及び地番 ２４年価格 ２３年価格 変動率

1 秋葉－5 秋葉区 善道町１丁目３７３番１ 「善道町１－６－２５」 44,500 46,600 △ 4.5

2 秋葉－12 秋葉区 新保字雁巻１２番３ 31,600 33,000 △ 4.2

3 秋葉－6 秋葉区 小須戸字町浦３４７３番１ 24,000 25,000 △ 4.0

4 南－2 南区 七軒町１０３番１ 「七軒町９－７」 32,100 33,400 △ 3.9

4 秋葉－13 秋葉区 松ケ丘１丁目５３７５番５ 「松ケ丘１－６－２３」 22,400 23,300 △ 3.9

5 西蒲－2 西蒲区 魲字浜道下２３２番７ 32,600 33,900 △ 3.8

（２）商業地 （単位：円/㎡，％）

順位 標準地番号 区 標準地の所在及び地番 ２４年価格 ２３年価格 変動率

1 中央5－1 中央区 古町通７番町９４０番１外 278,000 314,000 △ 11.5

2 中央5－14 中央区 花町２０６９番 246,000 264,000 △ 6.8

3 秋葉5－1 秋葉区 新津本町２丁目２９３８番１外 「新津本町２－５－３４」 69,300 72,800 △ 4.8

3 東5－1 東区 古川町１０５番１外 「古川町９－１６」 68,900 72,400 △ 4.8

5 西蒲5－1 西蒲区 巻字本町通２番町甲２９２７番５外 53,700 56,300 △ 4.6

5 秋葉5－2 秋葉区 小須戸字町浦３６２７番 31,300 32,800 △ 4.6



５　価格上位ポイント
（１）住宅地

順位 標準地番号 区 標準地の所在及び地番 ２４年価格 ２３年価格 変動率

1 中央－6 中央区 中大畑町５５４番 157,000 158,000 △ 0.6

2 中央－8 中央区 水道町２丁目８０８番１７ 142,000 144,000 △ 1.4

3 中央－1 中央区 関屋昭和町２丁目１１１番 131,000 132,000 △ 0.8

4 中央－14 中央区 鐙１丁目７０番 「鐙１－９－６」 125,000 128,000 △ 2.3

5 中央－4 中央区 川端町１丁目５番１ 124,000 127,000 △ 2.4

【住宅地最高価格地点】
中央－6
157,000円／㎡
中大畑町554番

223㎡
ＪＲ新潟駅の北西約2.6km

（２）商業地

順位 標準地番号 区 標準地の所在及び地番 ２４年価格 ２３年価格 変動率

1 中央5－2 中央区 東大通１丁目２５番外 「東大通１－２－３０」 601,000 620,000 △ 3.1

2 中央5－15 中央区 米山３丁目５７２番２外 「米山３－１－５３」 286,000 290,000 △ 1.4

3 中央5－1 中央区 古町通７番町９４０番１外 278,000 314,000 △ 11.5

4 中央5－14 中央区 花町２０６９番 246,000 264,000 △ 6.8

5 中央5－13 中央区 万代２丁目１９９７番１ 「万代２－３－６」 227 000 234 000 △ 3 05 中央5－13 中央区 万代２丁目１９９７番１ 「万代２－３－６」 227,000 234,000 △ 3.0

【商業地最高価格地点】
中央5－2
601，000円／㎡
東大通1丁目25番外
「東大通1-2-30」
[住友生命新潟ビル]
1,060㎡
ＪＲ新潟駅の北方約150ｍ 新
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万代プラザビル

新潟駅


