
Ｈ23.9.21公表

１　概況

（１）概況

　市内の地価は、全用途平均で下落幅が縮小した。

　地価が上昇した地点は見られなかったが、中央区を中心とする住宅地で横ばいとなった地点が３地点

　から６地点に増加した。

（２）住宅地の状況

　前年より下落幅が縮小した。

　中央区を中心とした利便性や居住性の高い住宅地で横ばいとなった地点が増加した。

（３）商業地の状況

　前年より下落幅が縮小した。

　全ての地点で下落となり、特に中心市街地の古町地区で依然として大きな下落が続いている。

２　用途別平均変動率 (単位：％）

住宅地 宅地見込地 商業地 準工業地 工業地
市街化調整
区域内宅地

全用途

△ 1.9 △ 3.8 △ 2.9 △ 2.0 △ 2.1 △ 2.8 △ 2.2

△ 2.1 △ 2.8 △ 3.3 △ 2.6 △ 1.8 △ 3.3 △ 2.5

北区 △ 2.4 △ 4.5 △ 1.8 △ 2.7

△ 3.1 △ 4.4 △ 3.6 △ 3.4

東区 △ 1.0 △ 2.1 △ 2.1 △ 4.9 △ 1.7

△ 1.0 △ 3.4 △ 1.8 △ 5.1 △ 2.0

中央区 △ 0.6 - △ 2.6 △ 0.3 △ 0.8 △ 1.7

△ 0.7 △ 1.5 △ 3.0 △ 0.8 △ 1.0 △ 1.9

江南区 △ 1.2 △ 3.4 △ 3.1 △ 2.1

△ 1.7 △ 3.4 △ 3.6 △ 2.5

秋葉区 △ 2.5 △ 3.5 △ 3.2 △ 2.7

△ 2.3 △ 3.7 △ 3.1 △ 2.6

南区 △ 3.3 - △ 2.7 △ 3.2

△ 3.1 △ 5.5 △ 3.2 △ 3.4

西区 △ 2.4 △ 3.8 △ 2.8 △ 1.8 △ 3.1 △ 2.5

△ 2.7 △ 4.1 △ 2.9 △ 2.4 △ 3.0 △ 2.8

西蒲区 △ 3.0 △ 5.1 △ 3.2 △ 3.5

△ 2.1 △ 4.1 △ 2.1 △ 2.3

△ 2.7 △ 3.4 △ 4.2 △ 3.3 △ 3.1 △ 2.5 △ 3.0

△ 2.7 △ 2.6 △ 4.4 △ 3.5 △ 2.9 △ 2.7 △ 3.0

△ 3.2 △ 5.1 △ 4.0 △ 3.5 △ 3.9 △ 3.2 △ 3.4

△ 3.4 △ 5.1 △ 4.6 △ 3.9 △ 3.9 △ 3.2 △ 3.7

　※下段は前年値。
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３　変動率上位ポイント

（１）住宅地 （単位：円／㎡，％）

順位 基準値番号 区 基準値の所在及び地番 23年価格 22年価格 変動率

1 東(県)－3 東区 竹尾４丁目２０番５ 「竹尾４－４－１８」 67,800 67,800 0.0

1 中央(県)－1 中央区 水道町２丁目８０８番１７ 144,000 144,000 0.0

1 中央(県)－2 中央区 信濃町２２番１３「信濃町１３－３」 133,000 133,000 0.0

1 中央(県)－３ 中央区 関屋松波町３丁目２１０番 155,000 155,000 0.0

1 中央（県）－４ 中央区 関屋田町２丁目２２３番 124,000 124,000 0.0

1 中央(県)－１３ 中央区 幸西３丁目２５４番１９「幸西３－５－３３」 129,000 129,000 0.0

（２）商業地 （単位：円／㎡，％）

順位 基準値番号 区 基準値の所在及び地番 2３年価格 2２年価格 変動率

1 中央(県)5－５ 中央区 堀之内字浦沢４２番６外 119,000 120,000 -0.8

1 中央(県)5－７ 中央区 紫竹山２丁目３９８番７「紫竹山２－５－１０」 118,000 119,000 -0.8

1 中央(県)5－1６ 中央区 東堀前通３番町３７５番 125,000 126,000 -0.8

4 中央(県)5－18 中央区 有明大橋町１９８１番３７内「有明大橋町６－１９」 90,000 90,800 -0.9

5 中央(県)5－1３ 中央区 新光町１５番５ 88,300 89,200 -1.0

４　変動率下位ポイント

（１）住宅地 （単位：円／㎡，％）

順位 基準値番号 区 基準値の所在及び地番 23年価格 21年価格 変動率

1 西（県）－７ 西区 寺尾西４丁目５９５６番２０ 「寺尾西４－１４－１９」 45,500 48,700 -6.6

2 秋葉（県）－４ 秋葉区 善道町１丁目３７３番１「善道町1-6-25」 45,500 48,000 -5.2

3 西(県)－1 西区 五十嵐中島４丁目２７０３番１９ 「五十嵐中島４－６－２６」 33,200 34,900 -4.9

4 秋葉（県）－１０ 秋葉区 矢代田字三沢３８４０番５外 25,700 26,900 -4.5

5 南(県)－４ 南区 和泉字家西４０９番２７ 30,200 31,500 -4.1

5 北（県）－５ 北区 東栄町１丁目６番３外 「東栄町１－６－２」 35,500 37,000 -4.1

（２）商業地 （単位：円／㎡，％）

順位 基準値番号 区 基準値の所在及び地番 23年価格 22年価格 変動率

1 中央(県)5－8 中央区 古町通６番町９５３番１ 518,000 560,000 -7.5

2 中央(県)5－3 中央区 東堀通６番町１０３７番１ 282,000 299,000 -5.7

3 西蒲（県）5-1 西蒲区 巻字中江甲２５２５番２外 48,800 51,400 -5.1

4 中央(県)5－２ 中央区 東中通１番町８６番５０外 176,000 185,000 -4.9

5 江南（県）５－１ 江南区 亀田本町２丁目４９３番乙「亀田本町２－７－１１」 46,200 48,500 -4.7



５　価格上位ポイント

（１）住宅地 （単位：円／㎡，％）

順位 基準地番号 区 基準地の所在及び地番 2３年価格 2２年価格 変動率

1 中央(県)－3 中央区 関屋松波町３丁目２１０番 155,000 155,000 0.0

2 中央(県)－1 中央区 水道町２丁目８０８番１７ 144,000 144,000 0.0

3 中央(県)－2 中央区 信濃町２２番１３ 「信濃町１３－３」 133,000 133,000 0.0

4 中央(県)－13 中央区 幸西３丁目２５４番１９ 「幸西３－５－３３」 129,000 129,000 0.0

5 中央(県)－1０ 中央区 鐙１丁目７０番 「鐙１－９－６」 127,000 129,000 -1.6

【住宅地最高価格地点】

中央(県)－3

155,000円／㎡

関屋松波町3丁目210番

274㎡

ＪＲ白山駅の北西約1.4km

（２）商業地 （単位：円／㎡，％）

順位 基準地番号 区 基準地の所在及び地番 23年価格 22年価格 変動率

1 中央(県)5－14 中央区 東大通１丁目２５番外 「東大通１－２－３０」 618,000 637,000 -3.0

2 中央(県)5－8 中央区 古町通６番町９５３番１ 518,000 560,000 -7.5

3 中央(県)5－9 中央区 万代４丁目２４４６番１外 「万代４－１－８」 434,000 447,000 -2.9

4 中央(県)5－3 中央区 東堀通６番町１０３７番１ 282,000 299,000 -5.7

5 中央(県)5－11 中央区 笹口１丁目１９番２４外 236,000 240,000 -1.7

【商業地最高価格地点】

中央(県)5－14

618,000円／㎡

東大通1丁目25番外

「東大通1-2-30」

[住友生命新潟ビル]

1,060㎡

ＪＲ新潟駅の北方約150ｍ

松波町
歯科医院 （松波町3丁目）

三井生命ビル

帝石ビル

北越第一ビル

万代プラザビル

マルタケビル

新潟駅
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